Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.26012019

uzatvorena podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel”

Nézov Park kultiry a oddychu

Sidlo Hlavna 50, 080 01 PreSov

Zast. Mgr. Edita Hudékové — riaditel’ka
ICO 00187437

DIC 2021225272

Bankové spojenie IBAN:SK1502000000000000730572

ako spravca majetku Mesta PreSov v zmysle ustanovenia § 6a ods.1 zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca:
Obchodné meno .JM Cocktail s.r.o.
Sidlo Stefanikova 24, 029 01 Namestovo
Zast. Matus Jendreas - konatel’
ICO 46082794
IC DPH SK20232275?36
zapisana Okresny sud Zilina, Oddiel Sro, vlozka ¢islo 63224/L

Bankové spojenie

(d’alej len ,.najomca™)

v tomto zneni:

Clanok I.
Preambula

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je spravcom nebytového priestoru o vymere 3583 m?,

nachadzajuceho sa na 1. podzemnom podlazi stavby Cierny orol so sipisnym &. 6395 na
Ul. Hlavna ¢. 50A (vstup zo Slovenskej ulice), umiestnenej na pozemku parc. ¢. C-KN
492, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1177 m%, LV & 6492, k. 0. Preov (d’alej len
predmet najmu‘).

2. Prenajimatel’ ako spravca majetku Mesta PreSov, zvereného v zmysle ustanovenia § 6a
ods.1 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, je opravneny predmet ndjmu
prenajimat’ tretim osobam.
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Na prendjom predmetu najmu bola Mestom Presov ako vlastnikom v diioch 27.11.2018
az 12.12.2018 vyhldsena obchodna verejna sataz €. 2/2018, v ktorej najvyhodnejsi navrh
zmluvy predlozil nagjomca.

Clanok II.
Najom a jeho ucel

Prenajimatel’ tymto prenechdava predmet ndjmu do docasného uZivania nijomcovi
anajomca predmet najmu prebera a zaviizuje sa zaplatit' prenajimatelovi najomné podla
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdava najomcovi predmet ndgjmu na ucely prevadzkovania baru,
poskytovania reStauranych, gastronomickych a cateringovych sluzieb a organizovania
spologenskych aktivit, vyuzivajic jeho strategicki polohu v centre mesta a v ramci
historickej budovy Cierny Orol.

Clénok II1.
Nijomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel'ovi patri za uzivanie predmetu ndjmu zo strany
najomcu podla tejto zmluvy ndjomné vo vyske 52,59 EUR/m?/rok, t. j. za 583 m” to &ini
spolu sumu 30 659,97 EUR (slovom tridsattisic $eststopitdesiatdevit eur
devitdesiatsedem centov) roéne. Ndjomea sa zavizuje takto dohodnuté najomné platit
prenajimatelovi na zéklade tejto zmluvy v mesaénych splatkach vo vyske 2 555 EUR
(slovom dvetisic pitstopitdesiatpit’ eur) — do 20. diia v kalenddrnom mesiaci, ato
bezhotovostnym prevodom na ti¢et prenajimatel’a uvedeny v hlavicke tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Ghrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu,
najmé za elektrickti energiu, vodné, stoéné, teplo bude prenajimatel’ najomcovi G&tovat
Stvrtrocne, a to podla skuto¢nej spotreby a na zéklade fakturacie dodavatel'ov energii.
Néjomca bude uhradzat spotrebované energie odo diia nadobudnutia G&innosti tejto
zmluvy.

Clanok IV.
Doba nijmu a skoncenie niajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita - 4 roky odo diia nadobudnutia téinnosti tejto
zmluvy.

Najom zalozeny touto zmluvou sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany, alebo
na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran alebo na zéklade vypovede niektorej zo
zmluvnych stran. Zmluvné strany mozu dat’ vypoved' iba z dovodov uvedenych v zdkone
¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je 3
mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Po skon¢eni njmu zaloZeného touto zmluvou je ndgjomca povinny predmet najmu vypratat
a odovzdat’ prenajimatel'ovi ku ditu nasledujiicemu po dni skongenia ndgjmu alebo k inému
dohodnutému terminu.
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Clinok V.
Ostatné dojednania

Zmluvné strany po osobnej obhliadke predmetu najmu vyhlasuju, Ze tento ku ditu podpisu
tejto zmluvy nie je v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. Z tohto dovodu s odkazom
stanovisko prenajimatel'a a ustanovenie § 673 Obcianskeho zikonnika nie je najomca
povinny platit dohodnuté ndjomné az do uplného odstranenia vad predmetu ndjmu
spdsobujucich nemoznost jeho uzivania ndgjomcom. Ndjomcea sa zavizuje prevziat' na seba
povinnost prenajimatela odstranit’ tieto vady auviest predmet najmu do
uzivaniaschopného stavu na vlastné ndklady a bez naroku na refundiciu takto
vynaloZenych ndkladov ¢i ndahradu za zhodnotenie predmetu ndjmu, a to najneskdr do
30.04.2019. Odstranenie vad sa zmluvné strany zavidzuju potvrdit’ pisomnym protokolom
suvedenim spOsobu odstranenia vad adatumu uvedenia predmetu najmu do
uzivaniaschopného stavu.

Nédjomca sa zavizuje, Ze bude na vlastné naklady zabezpecovat' prevadzkyschopnost
predmetu najmu pocas celej doby ndjmu, t. j. vykonavat’ beZzni Gdrzbu a vSetky drobné
opravy predmetu najmu do vysky 500 EUR jednotlivo a Ze si vo vlastnej rézii a na vlastné
naklady zabezpe¢i vybavenie nebytového priestoru na ucel jeho vyuzivania vratane
ventilacie.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vicSich
oprav nad 500 EUR, na ktoré je prenajimatel’ povinny aza tym ucelom mu umoznit
pristup do predmetu ndjmu. V pripade, ak prenajimatel’ neuskutoéni opravy, na ktoré bol
povinny, bez zbyto¢ného odkladu, je opravneny ich uskuto¢nit ndjomca na ucet
prenajimatela.

Nédjomca sa zavizuje pri prevadzkovani predmetu ndjmu dodrziavat’ vyjadrenia vietkych
dotknutych organov Statnej spravy ohl'adom hygieny, poZiarnej ochrany, dodrziavat’ STN
a vieobecné zavizné predpisy.

Najomca modze realizovat’ stavebné Gpravy predmetu najmu pred za¢atim jeho vyuzZivania
na dohodnuty G¢el najmu. Najomcea sa zavizuje tieto, ako aj iné stavebné upravy predmetu
najmu pocas celej doby najmu, realizovat’ az po predchadzajicom odsuhlaseni vecnej
a finan¢nej stranky prenajimatelom a Mestom PreSov ako vlastnikom predmetu ndjmu
alen so sthlasnym stanoviskom Krajského pamiatkového uradu PreSov, ato na vlastné
naklady a bez naroku na refundaciu takto vynaloZenych ndkladov ¢&i nadhradu za
zhodnotenie predmetu najmu. Najomca sa zavizuje ukoncit' stavebné upravy predmetu
najmu pred zacatim jeho vyuzivania a sprevadzkovat’ predmet ndjmu na tcel dohodnuty
v ¢lanku I1., bode 2 tejto zmluvy najneskér do 01.05.2019.

Ndjomca sa zavizuje, Ze v predmete ndjmu nebude prevadzkovat’ vyherné hracie automaty.
Prenajimatel’ zodpoveda za riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu a ndjomcea sa zavizuje riadne platit’ uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel’ ma pravo vykonavat’ kontroly stavu predmetu ngjmu a spdsobu jeho uzivania.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu nie je mozné dat’ do podndjmu tretej osobe
bez pisomného suhlasu prenajimatela okrem pripadov kratkodobého podndjmu na
jednorazové akcie organizované v predmete najmu.

Najomea sa zavidzuje poskytnut’ prenajimatelovi alebo Mestu PreSov ako vlastnikovi
predmet ndajmu bezplatne na tri jednorazové akcie ro¢ne, ato na zéklade Ziadosti
prenajimatela alebo Mesta PreSov doru¢enej ndjomcovi v dostato¢nom ¢asovom predstihu
a po vzajomnej dohode.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinné poistenie na hnutelny majetok vneseny do
predmetu najmu, ako aj na samotny nebytovy priestor ako predmet nijmu si zabezpeci
najomca samostatne vo vlastnej rézii.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy buda: katastrilna mapa s vyznaenim prenajatych
priestorov, LV, vypis z obchodné¢ho registra zmluvnych stran.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze st si povinné vzdjomne a v potrebnom rozsahu poskytnut’
su¢innost’ pri vykone prav a plneni povinnosti podla tejto zmluvy.

Pravne vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia Obc¢ianskym zakonnikom a zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Téato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom jeden je uréeny pre ndjomcu a dva
su ur¢ené pre prenajimatel’a.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom 01.02. 2019 alebo driom nasledujicim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om
v zmysle ustanovenia § 47a Obclianskeho zékonnika, ak ddjde kjej zverejneniu po
31.01.2019.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a tiez
vyhlasuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich vaznu, pravu a slobodna vol'u, Ze ju neuzatvaraja
vtiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, preto tito zmluvu vlastnoruéne
podpisuju.

Za prenajimatel’a: Za najomceu:




